Ste podielovym spoluvlastnikom pozemku alebo VaS pozemok
nesplna iné parametre pre jeho optimadlne vyuZitie?
Mesto Dolny Kubin pre vas pripravilo

Manual na jednoduché
pozemkKkové upravy
(komasaciu - d’alej len ,,JPU*)



Zikladné informaécie o JPU:

PozemKkové upravy zndme tiez pod pojmami ko-
masdcia ¢i scelovanie pozemkov su v sucasnosti
zrejme jedinym komplexnym ndstrojom usporia-
dania pozemkového vlastnictva a raciondlneho
priestorového usporiadania krajiny. St vykonava-
né uradne vedenym a riadenym konanim pozem-
kovym a lesnym odborom prislusného okresného
uradu podla zdkona ¢. 330/1991 Zb., v ramci urcité-
ho tzemia (obvodu pozemkovych Uprav), v spolu-
praci s ucastnikmi pozemkovych tprav. Zahfmaju
najmai zistenie a nové usporiadanie vlastnickych
a uzivacich pomerov a s tym suvisiace technické,
biologické, ekologické, ekonomické a pravne opat-
renia stuvisiace s novym usporiadanim za ucelom
usporiadat vlastnicke vztahy k pode.

JPU, ako pozemkové Upravy realizované len v ur¢i-
tej Casti katastralneho Uzemia, v praxi znamenaju
zmenu hranic pozemkov. Umoznuju investorom
alebo uzivatelom pozemkov usporiadat v zaujmo-
vom Uzemi vlastnicke vztahy v pripade, ked to pre
ich vel'kua zlozitost, pocet a celkovi rozdrobenost
nie je mozné vykonat inymi Standardnymi pro-
striedkami (kiipne a zdmenné zmluvy, geometrické
pldny a pod.). Obvodom JPU je spravidla zdujmové
Uzemie v extravildne, sliziace najmi investicnym
zdmerom konkrétneho investora alebo uzivatelov
pozemkov.



Zakladné vyhody
a ciele JPU:

scelenie rozdrobenych pozem-
kov (redlna del'ba nehnutel'nos-
ti, redlna del'ba a zruSenie po-
zemkového spolocenstva)
znizenie poctu parciel
vytvorenie pravidelnejsich
a hospodarsky vyuZitel'nejsSich
(rozumnejSich a ucelnejsich)
parciel s ohladom na ich budu-
ce vyuzitie

zjednoduSenie a sprehladnenie
vlastnickych vztahov (podmien-
ky pre pripadné uzatvaranie ko-
rektnych ndjomnych vztahov na
polnohospodarsku pédu)
vysporiadanie pozemkov pod
existujicimi verejnoprospes-
nymi stavbami

vytvorenie parciel registra C so
zdvaznou vymerou a druhom
pozemku reflektujicim skutoc-
ny stav

pomerne rychle konanie 2 - 3
roky (za optimalnych podmie-
nok 1,5 - 2 roky)

« niekol'kondsobné zvysenie trhovej

hodnoty a atraktivity pozemkov

» neznamych (nezistenych) vlast-

nikov v konani zastupuje Sloven-
sky pozemkovy fond, ktory vsak
dohliada na to, aby pozemky
tychto vlastnikov neboli umiest-
nované nevyhodne a boli pri-
merané ¢o do vymery, hodnoty
a polohy

vytvorenie dostato¢nych priesto-
rovych podmienok (vyclenenie
pozemkov) pre spoloc¢né zaria-
denia a opatrenia (verejnopro-
spesné stavby - komunikdcie,
odstavné plochy, parkoviska,
chodniky, verejna zelen, obcian-
ska vybavenost a pod.) pre kva-
litnd obsluznost Uzemia, ktorych
vymera sa pokryje v prvom rade
z pozemkov vo vlastnictve Statu
(nasledne potrebu pozemkov na
spolo¢né zariadenia a opatrenia
zndasSaju vSetci ucastnici pomer-
ne podla pomeru k vymere vset-






Organizacia a opravnenie
na vykonavanie JPU:

JPU na tzemi mesta povoluje a vykonava v zmysle zdkona ¢&. 330/1991 Zb.
o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemko-
vych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov Okresny uirad Dolny Kubin, odbor pozemkovy a lesny;,
ktory vedie celé konanie, vyddva rozhodnutia a komunikuje s icastnikmi.

Projekt JPU vyhotovuje a Okresnému tiradu Dolny Kubin doddva $pecia-
lizovana odborne sp6sobild osoba. Na tizemi Okresu Dolny Kubin pésobia
nasledovné odborne sp6sobilé osoby (opravneni projektanti pozemko-
vych tprav):

Ing. Pavol Dibdiak

Ing. Jaroslav Kutlik

Ing. Juraj Lukacik

Ing. Tibor Preto

Ing. Jan Resutik

Ing. Stefan Sakmar

Ing. Karol Sisan

Ing. Lev Svarny

Kompletny zoznam odborne spoOsobilych os0b je mozné ndjst na
stranke Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej
republiky na linke:

http://www.mpsr.sk/index.php?naviD=22&navID2=22&sID=23&id=1589
alebo po nacitani QR kédu.




Financovanie JPU:
Investorom alebo z prispevku vlastnikov pozemkov v obvode JPU.

Trvanie JPU:
2 - 3 roky (za optimdlnych podmienok 1,5 - 2 roky)

MozZnost ovplyviiovat proces JPU:

Vlastnici pozemkov v obvode JPU na presadzovanie svojich zdujmov vytvaraju
tzv. Zdruzenie ucastnikov (jednoduchych) pozemkovych tprav, ktoré ma svoje
organy. Pri prejedndvani projektu JPU je kazdy zndmy vlastnik predvoldvany
na rokovanie. Neznamych vlastnikov a vlastnikov s nezndmym pobytom za-
stupuje v konani Slovensky pozemkovy fond.



Projekt jednoduchych pozemkovych tprav IBV Sielnica

Zdroj: https://www.lushzvolen.sk/referencie-a-sluzby/jednoduche-pozemkove-upravy-ibv-sielnica

—



JPU méZe z vlastnej iniciativy a vo vlastnej réZii realizovat kazdy vlastnik po-
zemkov v-danej lokalite, pricom Mesto Dolny Kubin je vzdy ucastnikom tohto
konaniabez ohladu na to, ¢i v obvode JPU je alebo nie je vlastnikom pozemkov.
Ak ma viak Ziadatel zdujem realizovat JPU s personalnou a finanénou pod-
porou Mesta Dolny Kubin, je potrebné postupovat nasledovne:

V ramci etapy pripravného konania
1. faza

1. ziadatel zabezpedi preukazanie stihlasu vlastnikov najmenej 2/3 vymery po-
zemkov, ktoré maju tvorit obvod JPU (okrem pozemkov vo vlastnictve mesta)

- ak je mesto vlastnikom najmenej 3% vymery pozemkov, ktoré maju tvorit ob-
vod JPU, postacuje preukazanie sthlasu vlastnikov najmenej 60% vymery po-
zemkKov, ktoré maju tvorit obvod JPU (okrem pozemkov vo vlastnictve mesta)

Priklad:

Obvod JPU md spolu vymeru 100.000 m? z toho mesto
vlastni 2.000 m? (2%). Ziadatel musi preukdzat suhlas
vlastnikov najmenej 2/3 zo 100.000 m?, teda 66.667 m?,
pricom vymera pozemkov pripadajica na mesto
2.000 m? sa do stihlasu nezapocitava. Ak mesto vlastni
4.000 m? (4%), Ziadatel musi preukdzat sithlas vlastni-
kov najmenej 60% zo 100.000 m?, teda 60.000 W2, pricom
vymera pozemkov pripadajiica na mesto 4.000 m? sa do
stihlasu nezapocitava.



2. pripravny vybor, ktory sa zriaduje na Uiely pripravného konania a zanika zvole-
nim predstavenstva zdruZenia ti¢astnikov JPU a ktory spolupracuje s Okresnym
tradom Dolny Kubin, odbor pozemkovy a lesny najmé pri uréovani obvodu JPU,
zistovani zdujmu vlastnikov a vypracovani ndvrhu stanov zdruzenia ic¢astnikov
JPU, bude mat neparny podet ¢lenov, v ktorom bude mesto nominovat viac
¢lenov ako ostatni vlastnici pozemkov, ktoré maju tvorit obvod JPU

Priklad:
Pripravny vybor bude mat spolu 5 clenov, z ktorych
mesto bude nominovat najmenej 3 clenov.

3. ziadatel uhradi naklady na znalecky posudok na urcenie hodnoty pozemkov,
pricom znalca ur¢i Okresny Urad Dolny Kubin; odbor pozemkovy a lesny

Po splneni uvedenych podmienok mesto garantuje:

1. stihlas mesta ako vlastnika pozemkov, ktoré maju tvorit obvod JPU, s vykona-
nim JPU

2! vypracovanie stanov zdruZenia i¢astnikov JPU, v ktorej budu upravené nasledov-
né podmienky mesta:

- prispevok vlastnikov pozemkov na financovanie nékladov spojenych s JPU naj-
menej vo vySke 0,20 EUR/m?, pricom za vlastnika pozemkov mdZe prispevok
uhradit aj iny vlastnik pozemkov

Priklad:

Vlastnik v obvode JPU vlastni spolu 3.000 m?. Prispe-
vok vlastnika na financovanie ndkladov spojenych
s JPU bol dohodnuty vo vyske 0,20 EUR/n?, teda viast-
nik je povinny zloZit na ucet prispevok na financova-
nie ndkladov spojenych s JPU vo vyske 600,- EUR.
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- predstavenstvo zdruZenia téastnikov JPU bude mat neparny pocet &lenov,
najviac vSak 7 ¢lenov, z ktorych nadpolovi¢nu vacésinu bude nominovat mesto
(Clena predstavenstva nominovaného mestom méze vo funkcii nahradit len
nahradnik hominovany mestom)

Priklad:
Predstavenstvo md spolu 5 clenov, z ktorych mesto nomi-
nuje 3 clenov.

- vyber odborne spdsobilej osoby opravnenej na projektovanie JPU bude za-
bezpecovat predstavenstvo na zdklade prieskumu trhu oslovenim najmenej
5 odborne spdsobilych osdb sidliacich v regione, ktoré preukazatelne ispesSne
a pravoplatne ukondili najmenej 2 projekty pozemkovych uprav

- disponovat s u¢tom, na ktorom maju byt zlozené finan¢né prostriedky na za-
bezpedenie financovania JPU je oprdvneny predseda predstavenstva len spolo¢-
ne s jednym ¢lenom predstavenstva ur¢enym predstavenstvom z ¢lenov pred-
stavenstva nominovanych mestom

Priklad:

Predstavenstvo md spolu 5 clenov, z ktorych mesto no-
minuje 3 clenov. Prdvo disponovat s uctom, na ktorom
sti zloZené financné prostriedky na zabezpecenie financo-
vania JPU, majti len spolocne 2 osoby (predseda predsta-
venstva spolu s jednym clenom predstavenstva urcenym
predstavenstvom z Clenov predstavenstva nominova-
nych mestom).



- pri rokovaniach poéas JPU bude vzdy pritomny najmenej 1 élen predstavenstva
nominovany mestom

- Ubytky vymery pozemkov urcené na spolo¢né zariadenia a opatrenia (miestne
komunikdcie, chodniky, verejnoprospesné zariadenia a pod.) prejdu na zaklade
JPU do vlastnictva mesta bez nahrady, ¢o bude dohodnuté aj najmi v Zdsadach
pre umiestnenie novych pozemkov (osobitny rezim plati pre ubytky vymery
pozemkov vo vlastnictve Statu, ktoré sa spravidla vyuzivaju ako prvé)

Priklad:

Obvod JPU md spolu vymeru 100.000 m? z toho vlastnik
vlastni spolu 3.000 m? a $tdt 1.000 m> Na zdklade pro-
jektovych dokumentdcii na spolo¢né zariadenia a opat-
renia (miestne komunikdcie, chodniky, verejnoprospesné
zariadenia a pod.) je vyClenend vymera 9.000 m? (9%),
teda na pokrytie uvedenej vymery sa pouzijii prednost-
ne pozemky Stdtu 1.000 m? a zvysnych 8.000 m? (8%) sa
pokryje tymto pomerom 8% z vymery pripadajticej na
vlastnika 3.000 m?, teda 240 m>

- ak ucastnik poruSenim zakona €. 330/1991 Zb. spOsobi zvySenie nakladov na
vypracovanie projektu pozemkovych tiprav, je povinny ich uhradit

1
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Projekt jednoduchych pozemkovych tiprav v obvode Zuberec

Pévodny
stav

Zdroj: Ing. Pavol Miltch, Okresny trad Zilina



II. faza

1. Ziadatel' zabezpeéi preukdzanie zabezpecCenia financovania ndkladov spoje-
nych s JPU zloZenim najmenej 70% prispevku pripadajiiceho na obvod JPU na
bankovy ucet (okrem prispevku pripadajiceho na pozemky vo vlastnictve mesta)

Priklad:

Obvod JPU md spolu vymeru 100.000 m?, z toho mesto
vlastni 4.000 m? (4%) a financovanie ndkladov spo-
jenych s JPU je vo vyske 0,20 EUR/m?2 Ziadatel musi
preukdzat financovanie ndkladov najmenej 70%
2 20.000,- EUR, teda 14.000,- EUR na prislusny ucet, pri-
com prispevok pripadajiici na pozemky vo vlastnictve
mesta 800,- EUR sa do prispevku nezapocitava.

Po splneni uvedenych podmienok mesto garantuje:

1. zloZenie prispevku na naklady spojené s JPU pripadajiiceho na pozemky vo
vlastnictve mesta

Priklad:

Obvod JPU md spolu vymeru 100.000 m? z toho mesto
vlastni 4.000 m? (4%) a financovanie ndkladov spoje-
nych s JPU je vo vyske 0,20 EUR/m2. Mesto zloZi prispe-
vok pripadajtici na pozemRy vo vlastnictve mesta vo
vyske 800,- EUR.

2. bezodplatné poskytnutie priestorov (najma zasadacich miestnosti) na rokova-
nie pocas celého projektu JPU
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